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Achtergrond 

Het plan 
We hebben het idee om de voormalige agrarische invulling van Hoefpad 13 in Uitwijk om te vormen 

tot woongebied. Het plan is om hier een mix van huur- en koopwoningen te realiseren in meerdere 

prijsklassen, aansluitend bij de lokale behoefte en het beleid van de gemeente Altena. Woonstichting 

Land van Altena is als woningcorporatie betrokken voor de sociale huurwoningen. 

  

We hebben het voornemen om dit gebied de uitstraling te geven van een boerenerf, passend bij de 

bestaande omgeving. Dit idee hebben wij uitgewerkt in een schetsontwerp, waarna we in het kader 

van de omgevingsdialoog de buurt hierover informeerden en gelegenheid gaven om te reageren. 

Verslag en vervolg 
In dit verslag schetsen we de opzet van de omgevingsdialoog, tonen we geanonimiseerd de 

ontvangen reacties en geven we als respons hierop aan in hoeverre we deze input meenemen in de 

verdere uitwerking naar het voorlopig ontwerp. 

In het vierde kwartaal 2025 zijn we gestart met de voorbereidingen van de ruimtelijke procedure 

voor het wijzigen van het omgevingsplan. In een later stadium leggen we het plan als ontwerp voor 

aan het college van burgemeester en wethouders. Daarna wordt het plan ter visie gelegd en kunnen 

betrokkenen eventueel hun zienswijze geven.  

Onder voorbehoud van het vergunningstraject verwachten we de verkoop begin 2027 te starten, 

gevolgd door de sloop en start bouw (prognose Q3 2027). De bouw neemt naar verwachting ruim 

een jaar in beslag. Op dit moment is er nog geen informatie bekend over het huren of kopen van de 

woningen uit het plan.  



 

5 
 

Opzet omgevingsdialoog 
In het kader van de omgevingsdialoog hebben we belanghebbenden over het plan geïnformeerd en 

ze de gelegenheid gegeven om te reageren.  

Doelstellingen 
Het voeren van deze omgevingsdialoog draagt bij aan meerdere doelstellingen: 

- Voldoen aan procedures 

- Belanghebbenden informeren, betrekken en draagvlak creëren 

- Reacties omgeving inzichtelijk maken 

- Plan verrijken 

Doelgroepen 
Voor deze omgevingsdialoog onderscheiden we de volgende focusdoelgroepen: 

- Direct omwonenden van het plangebied 

- Overige inwoners van Uitwijk, Eng en Waardhuizen 

NB Met agrariërs van aangrenzende percelen lopen aparte gesprekken, die een positieve richting 

hebben. Om de terugkoppeling van de gevoerde omgevingsdialoog niet langer op te houden, laten 

we de uitkomst van deze gesprekken buiten dit verslag. 

Belangrijke stakeholders zijn de vertegenwoordiger van Dorpsraad Uitwijk-Waardhuizen, de 

kerkenraad en gemeente Altena. 

Gefaseerde omgevingsdialoog 
De omgevingsdialoog is opgezet in meerdere fases: 

1. Afstemming vooraf 

2. Aankondiging/ uitnodiging 

3. Reactieperiode 

4. Verslaglegging en terugkoppeling 

Fase 1 – Afstemming vooraf 
Bij het inrichten van de omgevingsdialoog maakten we onder meer gebruik van de handreiking 

omgevingsdialoog van gemeente Altena (www.gemeentealtena.nl/bouwen-en-verbouwen/het-

proces-rondom-een-vergunning/handreiking-omgevingsdialoog-bij-ruimtelijke-plannen).  

Ter voorbereiding van de omgevingsdialoog spraken we met Kees Eikelboom, vertegenwoordiger van 

Dorpsraad Uitwijk-Waardhuizen. We gaven inzicht in het plan, vernamen een eerste inschatting van 

mogelijke reacties hierop en stemden het uitnodigingstraject af voor de omgevingsdialoog. Mede op 

aanraden van de dorpsraad hebben we alle huishoudens van Uitwijk, Eng en Waardhuizen 

uitgenodigd. 

Fase 2 – Aankondiging/ uitnodiging 
De tweede fase liep van vrijdag 15 augustus tot en met woensdag 3 september 2025. In deze fase 

kondigden we het plan aan en nodigden we betrokkenen uit om een inloopavond te bezoeken en om 

te reageren op het plan (vanaf fase 3).  

http://www.gemeentealtena.nl/bouwen-en-verbouwen/het-proces-rondom-een-vergunning/handreiking-omgevingsdialoog-bij-ruimtelijke-plannen
http://www.gemeentealtena.nl/bouwen-en-verbouwen/het-proces-rondom-een-vergunning/handreiking-omgevingsdialoog-bij-ruimtelijke-plannen
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Brief 

Vanaf vrijdag 15 augustus is een brief in twee versies (zie bijlagen) verspreid in Uitwijk, Waardhuizen 

en Eng. Deze brieven zijn grotendeels huis-aan-huis bezorgd met uitzondering van 35 adressen die de 

brief per post ontvingen. 

Direct omwonenden van het plan ontvingen een andere brief dan de overige inwoners. In beide 

versies van de brief stond een aankondiging van het plan, een uitnodiging voor de inloopavond op 

woensdag 3 september en de toelichting hoe mensen vanaf die avond konden reageren op het plan. 

Speciaal aan direct omwonenden boden we gelegenheid om een uur eerder naar de inloopavond te 

komen (vanaf 18.30 uur).  

Projectpagina 

De projectpagina www.van-stiphout.nl/projecten/uitwijk-hoefpad hebben we gesynchroniseerd in 

lijn met de brief. 

Aanmelding 

Via de brieven en projectpagina verzochten we om aanmelding voor de inloopavond.  

Vanuit de brief voor direct omwonenden ontvingen we tien aanmeldingen voor zeventien personen. 

Hun relatie tot de ontwikkeling kenmerken zij als volgt (meerdere antwoorden mogelijk): 

 

De relatie ‘andere’ betrof de predikant en een bewoner van het Hoefpad (deze brengt het aantal 

aanmeldingen vanuit “Ik woon in de buurt” in feite op tien in plaats van negen). 

Op basis van de brief naar overige ontvangers en de projectpagina ontvingen we de veertig 

aanmeldingen voor 67 personen. Deze mensen typeren hun relatie tot de herontwikkeling als volgt 

(meerdere antwoorden mogelijk): 

 

Bij deze groep was de andere relatie tot het plan verdeeld over mogelijk geïntereseerd in de 

woningen (wat het antwoord “Ik heb interesse in de woningen in het plan” op 21 brengt) en bewoner 

van Uitwijk (wat de stand van “Ik woon in de buurt” op 37 brengt), voormalig inwoner van Uitwijk, 

eigenaar van omliggende grond en een makelaar.  

http://www.van-stiphout.nl/projecten/uitwijk-hoefpad/
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Fase 3 – Reactieperiode 

Inloopavond woensdag 3 september 

Op woensdagavond 3 september 2025 van 18.30 tot 21.00 konden geïnteresseerden vrijblijvend 

binnenlopen bij onze informatieavond in de gemeentecentrum De Hoogt te Uitwijk, waarbij het 

eerste uur met name bestemd was voor direct omwonenden. Op panelen toonden we het plan en 

bezoekers konden vragen stellen aan projectbetrokkenen die rondliepen. 

 

Projectpagina 

De inloopavond gaf het startsein voor de reactieperiode. Vanaf woensdag 3 september tot en met 

zondag 21 september 2025 konden mensen via het reactieformulier (zie bijlage) op de projectpagina 

www.van-stiphout.nl/projecten/uitwijk-hoefpad aangeven wat ze van het plan vinden.  

In deze fase heeft de projectpagina een update gekregen met de informatie van de 

presentatieborden (zie https://www.van-stiphout.nl/wp-content/uploads/2025/09/Plantoelichting-

Hoefpad-13_Borden-inloopavond-Uitwijk-A4-gecomprimeerd.pdf), zodat webbezoekers over 

dezelfde basisinformatie beschikten als bezoekers van de inloopavond. 

Het reactieformulier op de projectpagina was opgebouwd uit vier thema’s met een korte toelichting 

plus de mogelijkheid om aanvullende suggesties te geven. Daarnaast stond in het formulier de vraag 

welke relatie iemand heeft tot het plan (omwonende, ondernemer in de buurt, werknemer in de 

buurt, woningzoekende of anders) en invulvelden voor contactgegevens. 

De vier thema’s zijn: 

- Van agrarisch naar woongebied (invulling programma) 

- Uitstraling gebouwen 

- Verkeer en parkeren 

- Landschapsplan 

Fase 4 – Verslaglegging en terugkoppeling 

Projectpagina 

Na zondag 21 september sloot de reactiemogelijkheid en hebben we de projectpagina een 

statusupdate gegeven.  

http://www.van-stiphout.nl/projecten/uitwijk-hoefpad/
https://www.van-stiphout.nl/wp-content/uploads/2025/09/Plantoelichting-Hoefpad-13_Borden-inloopavond-Uitwijk-A4-gecomprimeerd.pdf
https://www.van-stiphout.nl/wp-content/uploads/2025/09/Plantoelichting-Hoefpad-13_Borden-inloopavond-Uitwijk-A4-gecomprimeerd.pdf
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Verslaglegging omgevingsdialoog 

De Dorpsraad Uitwijk-Waardhuizen heeft los van onze omgevingsdialoog een eigen enquête uitgezet 

over deze nieuwbouwontwikkeling. Alhoewel dit onderzoek los staat van de omgevingsdialoog, 

hebben we voor de volledigheid de resultaten van dit onderzoek opgenomen in de bijlage en 

verwerkt in dit verslag. Aangezien het wat langer duurde voor we de verslaglegging van het 

dorpsraadonderzoek ontvingen en konden verwerken in ons verslag, duurde het ook wat langer dan 

eerder gedacht voor we ons verslag konden publiceren. 

In dit verslag van de omgevingsdialoog schetsen we de opzet van de omgevingsdialoog en tonen we 

een geanonimiseerde samenvatting van ontvangen reacties en onze respons daarop. Dit verslag 

delen we met de gemeente Altena en plaatsen we ter terugkoppeling op de projectpagina 

(www.van-stiphout.nl/projecten/uitwijk-hoefpad).  

Samenvatting reacties 
In totaal hebben we 23 reacties ontvangen.  

Onderstaande diagram toont de relatie van respondenten tot de herontwikkeling. Respondenten 

konden bij de vraag ‘Wat is je relatie tot deze herontwikkeling?’ meerdere antwoorden selecteren, 

waardoor dit aantal opgeteld resulteert in een hoger totaal dan het aantal ontvangen reacties. 

 

De aanvulmogelijkheid bij ‘Anders, namelijk’ werd op de volgende wijze beantwoord: 

- “Wellicht geïnteresseerd in koop” 

- “Als kind in Uitwijk gewoond. Maar door hoge huizenprijzen zelf geen woning kunnen krijgen 

in Uitwijk” 

- “Opgegroeid in Uitwijk” 

- “Nu verbonden met kerkelijke gemeenschap maar wonend in rijswijk (een dorp naast 

uitwijk)” 

Onderzoek dorpsraad 

Aan het onderzoek van de dorpsraad hebben 29 respondenten meegedaan, waarvan 25 uit Uitwijk 

en 4 uit Waardhuizen. Aangezien dit een los onderzoek is, kan het zijn dat dezelfde respondenten 

hebben gereageerd in de omgevingsdialoog en in de dorpsraadenquête. 

Relatie tot ontwikkeling

Ik woon in de buurt (21x)

Ik ben ondernemer in de
buurt (0x)

Ik ben werknemer in de
buurt (2x)

Ik ben woningzoekende (7x)

Anders, namelijk… (4x)

http://www.van-stiphout.nl/projecten/uitwijk-hoefpad
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Reacties en respons per thema 
In de bijlagen hebben we alle reacties opgenomen. Vanuit privacy-oogpunt hebben we ze zonder de 

contactgegevens geplaatst. Hieronder geven we ze puntsgewijs en gebundeld weer, gevolgd door 

onze respons.  

Thema ‘Van agrarisch naar woongebied’ 

Ontvangen reacties omgevingsdialoog 

- Prachtig, goed voor het dorp 

- Rekening gehouden met diverse doelgroepen 

- Kans voor jongeren/ starters 

- Perspectieven voor ouderen/ levensloopbestendig (en doorstroming voor gezinnen) 

- Liever meer vrijstaand/ vrije kavels 

- Te grootschalig/ uit verhouding tot huidige aantal huizen in Uitwijk/ dorps karakter/ dorp 

zonder voorzieningen 

- Fijne mix van huur- en koopwoningen 

- Leuk, twee hofjes met plek voor natuur/ ruime opzet/ veel ruimte voor groen 

- Voorrang op woningen voor lokale inwoners? 

Uitkomsten onderzoek dorpsraad 

Het dorpsraadonderzoek geeft een vergelijkbare tendens weer met enerzijds opmerkingen over de 

planomvang in relatie tot de huidige dorpsgrootte, het voorzieningsniveau en het dorpse karakter/ 

de dorpse mentaliteit en anderzijds de kansen die dit plan biedt aan het dorp en mensen die hier een 

binding mee hebben. Specifiek noemen respondenten dat er (meer) behoefte bestaat aan 

levensloopbestendige seniorenwoningen en wellicht minder aan huurwoningen. 

Respons 

Met de diversiteit van woningen in het schetsplan sluiten we aan bij de woonvisie van de gemeente 

Altena. Daaruit blijkt dat ook hier de behoefte aan woningen groot is, zowel voor ouderen, starters 

als doorgroeiers. Bovendien geeft de woonvisie aan dat de in de planopzet verwerkte betaalbaarheid 

een belangrijke rol speelt. 

Ons schetsplan biedt een combinatie van (sociale) huur- en koopwoningen. Met name bij die 

koopwoningen is er diversiteit in soorten woningen naar doelgroep, woonbehoefte en prijsklasse. De 

reacties uit deze omgevingsdialoog onderstrepen dat er veel behoefte is aan een divers 

woningaanbod. In de verdere uitwerking van het plan naar een voorlopig ontwerp bekijken we in 

welke mate we hier (meer) op kunnen aansluiten. Zo overwegen we of we naast/ in plaats van de 

woningen met optionele levensloopuitbreiding een aantal woningen kunnen aanbieden die in de 

basis al levensloopbestendig zijn (focus op gelijkvloers wonen en slapen). 

Het schetsplan met veertig nieuwbouwwoningen zou een uitbreiding betekenen van het huidige 

dorp Uitwijk met circa een kwart. Enerzijds roept de omvang van het plan bij respondenten de vraag 

op of het in verhouding staat tot het oorspronkelijke dorp en het dorpse karakter. Anderzijds geven 

respondenten aan dat ze het belangrijk vinden dat starters/ jongeren een kans krijgen op de lokale 

woningmarkt, dat senioren in hun vertrouwde omgeving kunnen blijven wonen en dat jonge 

gezinnen die eerder geen woning in Uitwijk konden vinden nu de kans krijgen om terug te keren.  

Wat betreft de omvang van het plan bekijken we de mogelijkheid om eventueel gefaseerd te 

bouwen. Ook staan wij ervoor open om na te gaan of lokale inwoners voorrang kunnen krijgen op de 

woningen in het plan. 
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Thema ‘Uitstraling gebouwen’ 

Ontvangen reacties omgevingsdialoog 

- Gezellig, prachtig, mooi, passend bij dorp en bestaande omgeving 

- Voorkeur voor (meer) landelijke uitstraling/ woonboerderijstijl/ rietgedekte daken/ overstek/ 

vakwerk 

- Niet passend bij het dorp 

- Te dichtbebouwd 

- Ruim opgezette, groene omgeving 

- Mag moderner en meer divers 

- Details nog niet bekend 

- Uitstraling boerenerf past niet bij aantal woningen 

Uitkomsten onderzoek dorpsraad 

Het concept van boerenerf met landelijk karakter wordt gewaardeerd; belangrijk om in de gaten te 

houden dat deze uitstraling in het definitieve ontwerp overeind blijft. 

Respons 

De reacties laten zien dat smaken verschillen en dat mensen een divers beeld hebben bij de 

uitstraling die het plan zou mogen krijgen. Waar de een de uitstraling prachtig en passend vindt bij 

de omgeving, vindt de ander dit nog niet landelijk genoeg of zou het juist liever moderner zien. We 

nemen de genoemde reacties mee ter overweging. 

In de huidige fase van schetsontwerp zijn veel details nog niet nader gespecificeerd. Bij de 

ontwikkeling van het schetsontwerp naar een voorlopig ontwerp krijgt ook het detailniveau een 

verdere uitwerking.  

Thema ‘Verkeer en parkeren’ 

Ontvangen reacties omgevingsdialoog 

- Toename verwachte verkeersdruk niet passend binnen huidige infrastructuur 

- Verwachte aantasting dorpskern/ verkeersopstoppingen 

- Risico verkeersveiligheid voor met name andere weggebruikers dan automobilisten 

(spelende kinderen, fietsers, voetgangers) 

- Suggesties ontsluiting 

o hulpdiensten via provinciale weg 

o ook voor regulier autoverkeer toegang tot provinciale weg 

o extra ontsluiting op de Heulstraat of op rotonde 

o éénrichtingsverkeer 

o provinciale weg niet openbaar maken om ongelukken te voorkomen/ Hoefpad 

doodlopend 

- Suggestie: verkeersstudie 

- Fijn dat parkeernorm gehaald wordt 

- Waardering voor parkeren op eigen terrein 

- Aantal parkeerplekken: erg veel, past niet bij uitstraling boerenerf 

Uitkomsten onderzoek dorpsraad 

Respondenten voorzien dat de bestaande infrastructuur niet voldoende aansluit op de plannen. 

Respons 

Waar een eerste verkeerstoets aantoont dat de huidige infrastructuur het extra verkeer van de 

nieuwe woningen kan opvangen, volgt bij de verdere uitwerking van het plan aanvullend 
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verkeersonderzoek. Hierin laten we verkeersstromen en knelpunten verder doorrekenen om te 

komen tot een veilige en leefbare toekomstige situatie. Bij de nadere uitwerking nemen we de 

reacties mee ter overweging. 

Het aantal parkeerplaatsen in het schetsontwerp kan mogelijk naar beneden worden bijgesteld op 

basis van de nieuwe parkeernorm van gemeente Altena, die op komst is. 

Thema ‘Landschapsplan’ 

Ontvangen reacties omgevingsdialoog 

- Ziet er goed uit, eer aan de natuur, mooi uitgedacht, passend bij dorp, landelijk wonen in 

nieuwbouwwijk 

- Aandacht voor historie mooi, leuk: terugbrengen motte 

- Veel bebouwing, weinig landschap 

- Vogelkijkhut wenselijk? 

- Wandelpaden verrijking 

- Aandacht voor privacy vrije kavels/ vrijstaande woningen ivm nabijgelegen wandelpaden 

- Suggestie: speeltuin icm tot ecologie/ contact met natuur 

- Suggestie: water in de wijk 

Uitkomsten onderzoek dorpsraad 

Er is waardering voor het landelijke karakter en het groen, al vragen sommigen zich af of de 

verhouding tussen het aantal woningen en het groen in balans is. Ook privacy is een punt van 

aandacht, volgens respondenten. Bovendien missen ondervraagden voorzieningen, zoals 

sportfaciliteiten en speeltuin. 

Respons 

Het landschapsplan krijgt in de verdere uitwerking naar voorlopig ontwerp meer detail. We nemen 

de ontvangen reacties mee ter overweging. Een speeltuin is overigens ingetekend in het 

schetsontwerp. 

Aanvullende suggesties 

Ontvangen reacties omgevingsdialoog 

- Wens (meer) ruimere woningen (tweekappers/ rij- of hoekwoningen) voor volgende stap in 

wooncarrière (jonge gezinnen) → suggestie: hogere huizen 

- Wens (meer) levensloopbestendige woningen/ seniorenwoningen 

- Wens (meer) vrije kavels/ vrijstaand 

- Goed kijken naar lokale woningbehoefte 

- Plan verkleinen 

- Verwerking aanliggende percelen? 

- Geen straatnamen met Brabantse uitspraak 

- Aandacht voor bouwverkeer 

Uitkomsten onderzoek dorpsraad 

Aanvullend merken respondenten op dat ze een uitdaging zien in procedures/ bezwaren die de bouw 

vertragen. De grootte van de basisschool/ peuterspeelzaal wordt ook als uitdaging gezien en 

tegelijkertijd wordt het project genoemd als kans in verband met het behoud ervan. 

Respons 

Diverse suggesties refereren aan de soort woningen en projectomvang, onderwerpen die in de 

thema’s aan bod komen. Zoals bij eerdere respons opgenomen, bekijken we in welke mate we dit in 

de verdere uitwerking meenemen. 
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De aansluiting bij de aanliggende percelen krijgt verdere invulling in het voorlopig ontwerp.  

Het vaststellen van de nieuwe straatnamen is een verantwoordelijkheid van het college van 

burgemeester en wethouders. Datzelfde geldt voor de basisschool/ peuterspeelzaal. 

In een later stadium, voorafgaand aan de bouw, volgt het bouwveiligheidsplan met daarin onder 

meer een uitwerking van verkeerssituaties en aan- en afvoerroutes tijdens de bouw. 
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